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Eine Wohnung nach MaR

Ein guter Makler findet immer das passende Haus / Netzwerk und Ortskenntnis sind ein Muss

ie Wiinsche seiner Kunden
muss ein Makler, der mit teu-
ren und extravaganten Immobili-
en handelt, genauso gut kennen
wie seine eigenen. Denn wer mehr
als 750000 Euro oder iiber 5000
Euro pro Quadratmeter fiir ein
Dach iiber dem Kopf ausgibt, er-
wartet, dass das Haus genau sei-
nen Vorstellungen entspricht, be-
tont der Geschéiftsfithrer des
Frankfurter Biiros von Engel und
Volkers, Felix von Saucken.
,2Kompromisse werden im Lu-
xussegment nicht gemacht®, weil3
der gebiirtige Hamburger, der seit
2007 in Frankfurt Immobilien ver-
mittelt. Daher hat von Saucken ei-
nen eisernen Geschéaftsgrund-
satz. ,,Ich suche keine Kunden fiir
meine Wohnungen, sondern ich
suche Wohnungen fiir meine Kun-

den.” Nur so sei eine anspruchs-
volle Klientel zufriedenzustellen.
Und Zufriedenheit ist in seiner
Branche alles. ,Wenn wir nicht
gut wéren, wiirde sich das ganz
schnell herumsprechen®, versi-
cherter.

- DAS UNTERNEHMEN

Engel & V6lkers ist ein weltweit agieren-
des Dienstleistungsunternehmen zur
Vermittlung von Wohn- und Gewerbe-
immobilien.

Derzeit ist Engel & V6lkers in 33 Ldndern
auf vier Kontinenten prisent. Uber 390
Shops im Bereich hochwertige Wohnim-
mobilien sowie 42 Gewerbebiros kiim-
mern sich um Beratung, Vermietung,
Verkauf oder Bewertungen von Immo-
bilien. Insgesamt hat Engel & V6lkers
rund 3500 Mitarbeiter.

(yan Magenta Schwarz

Egal, an welchen Makler man
sich wendet —ein paar Punkte soll-
te Kdufer und Verkéufer bei der
Auswahl eines Vermittlers beach-
ten. ,Wer eine Immobilie anbietet,
sollte sie zunédchst einmal realis-
tisch bewerten lassen und ein
Ober- sowie eine Untergrenze fiir
den Verkaufspreis festsetzen.

Es ist auch nicht ratsam, meh-
rere Makler zu beauftragen oder
das Objekt gleich am Anfang in-
tensiv etwa im Internet oder den
Tageszeitungen zu bewerben, rét
von Saucken.

Und auf die Einschétzung eines
Immobilienprofis zu vertrauen,
sei im Zweifelsfall nicht das
Schlechteste. ,,Obwohl sich natiir-
lich insgeheim jeder selbst fiir den
besten Fachmann halt“, wie der
Makler anmerkt. joh

Exklusives Wohnen im Schatten des Mainzer Doms

Sofort bezugsfertig!

Gegendber des Mainzer Doms diwekt am
historischen Marktplatz gelegen, sind die

Markthiuser

Eine perfekle Symbiose aus historscher
urd moderner Fascade, die in ikaem
Inneren Platz fiie 18 exddusive Wohnungen
von 70 bis W5 m? schafft, Die Wohoungen
bestechen durch shre modeme hochwer-
tige Ausstattung wwie ihre sullergewdhnli-
chen Grundrisse, die es ermbighchen, dass
sich dim Wohnungen rum lehtdurchiiuteten
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Der Traum vom Hauschen

Eine Studie bestatigt: Teuer ist es da, wo alle hinwollen

liicklich ist, wer ein Haus auf

Sylt hat. Denn nirgendwo
sonst in Deutschland werden fiir
Immobilien derart hohe Preise be-
zahlt wie auf der Nordseeinsel.
,Das ist zum Teil wirklich erstaun-
lich, vor allem, wenn man be-
denkt, dass eigentlich alle dort
verkauften Luxusimmobilien nur
Zweitwohnsitze sind“, meint
Makler Felix von Saucken. Auf
Sylt werden kaum weniger Woh-
nungen und H&user mit einem
Quadratmeterpreis ab 5000 Euro
gehandelt als in Berlin.

Im Durchschnitt wechseln sol-
che Immobilien dort fiir mehr als
zwei Millionen Euro den Besit-
zer.Insbesondere die Ortschaften
Kampen, Braderup, List und Kei-
tum erzielen hohe Kaufpreise. Auf
der ganzen Insel wurden 2008 96
Luxusimmobilien, mit einem
Transaktionsvolumen von fast
200 Millionen Euro gehandelt.
Diese Zahlen finden sich in einer
Studie von Dahler & Company.
Dieses Unternehmen mit Haupt-
sitz in Hamburg vermittelt und
verwaltet Immobilien und betreut
aulBerdem Bautrdger und Projekt-
entwickler.

Die Studie bestatigt die Erfah-
rung der Makler, dass die meisten
und teuersten Luxusimmobilien
dort verkauft werden, wo Kauf-
kraft und Einwohnerdichte am
grofiten sind: In Deutschland ist

Miinchen die Stadt mit den meis-
ten Transaktionen im Bereich von
Luxushéusern, gefolgt von Ham-
burg und Berlin mit je iiber 100
Kaufféallen pro Jahr im Wert von
jeweils mehr als 750 000 Euro.

Jahr fiir Jahr werden
Luxusimmobilien fiir mehr als
zwei Milliarden Euro verkauft

Die teuersten Immobilien werden
in Miinchen, Hamburg, Berlin,
Diisseldorf, auf Sylt, in Baden-Ba-
den sowie im Miinchener Umland
verkauft. Betrachtet man den An-
teil der Verkédufe am Transakti-
onsvolumen, nimmt Baden-Ba-
den in Baden-Wiirttemberg mit
einem Anteil von 58 Prozent am
Umsatz die Spitzenposition ein.
Hier werden Hochstpreise um die
vier Millionen Euro erzielt.
Betrachtet man die Kaufpreise
flir Ein- und Zweifamilienhauser,
werden mit Luxushdusern knapp
vier Prozent des jdhrlichen Ge-
samtumsatzes gemacht — das sind
mebhr als zwei Milliarden Euro. Im
Jahr 2008 wurden in Deutschland
rund 160 Milliarden Euro an Im-
mobilienwerten verdufert. Der
durchschnittliche Anteil von Lu-
xusimmobilien an der Gesamtzahl
der Verkaufe liegt dabei in den al-
ten Bundesldndern und Berlin bei
etwa 2,8 Prozent pro Jahr. joh

Das Umland ist beliebt

Auch Frankfurt wird fiir Reiche immer attraktiver

ast niemand, so erinnert sich

der Geschéftsfiihrer der GeRo
Real Estate AG, Hans Mattheul3er,
habe noch vor ein paar Jahrzehn-
ten in der Frankfurter Innenstadt
leben wollen. Die Wohlhabende-
ren zogen in den Taunus, wo sie
sich grof3ziigige Villen bauten.
Diese Héuser sind auch heute
noch teuer und begehrt — aber das
Wohnen in der Stadt ist mittler-
weile mindestens ebenso beliebt.

Manch élteres Ehepaar ver-
kauft, wenn die Kinder erwach-
sen sind das Domizil im Griinen
und zieht zuriick in die Stadt. Und
das ist auch kein Wunder, wie
Mattheufler meint. Schlief8lich
spreche nicht nur das gute kultu-
relle Angebot vor der Haustiir fiir
das Wohnen im Zentrum, son-
dern es sei auch so, dass die
Frankfurter keineswegs auf Nah-
erholungsméglichkeiten verzich-
ten miissten. ,,Frankfurtistim Ver-
héltnis zur bebauten Fldche die
griinste Stadt Europas®, sagt Mat-
theuBer und denkt dabei an die
vielen Parks und den Stadtwald.
Fahrradfahrer und Jogger finden
ihre Reviere auch am Mainufer.
Die Attraktivitdit des Umlands
schmalert dies nicht, wie auch
statistische Zahlen zeigen. Nach
wie vor leben in den an Frankfurt
angrenzenden Stadten Bad Hom-
burg, Oberursel, Konigstein und
Kronberg besonders viele Men-

schen mit einem {iberdurch-
schnittlichen Einkommen - diese
Stédte und deren Umgebung, also
der Hochtaunus- und Main-Tau-
nus-Kreis, sind daher sehr kauf-
kraftstark.

Der Hochtaunuskreis nimmt
auch bei den Immobilienpreisen
die Spitzenposition in West-
deutschland ein. Ahnlich teuer
sind Hauser und Wohnungen im
Main-Taunus-Kreis, wo 14 Pro-
zent aller Haushalte zu den Top-
Verdienern gehéren. Im Hochtau-
nuskreis werden jahrlich rund 80
Luxusimmobilien verkauft, davon
allein 35 in Bad Homburg. joh

Eiﬁ.e srchii“ne Villa ist auch ein Status-
symbol.

ENGEL UND VOLKERS

Das eplante Gebdude n der Ecke Hol

Cyan Magenta Schwarz
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«Frankfurt hat noch genug Platz"

Die Anzahl der Luxuswohnungen kann noch wachsen / Viele Stadteile haben noch Entwicklungspotenzial

Von Joran Harders

keptiker hat Hans Mattheul3er

bisher immer {iberzeugt. ,Na-
tlirlich gibt es manchmal auch
Leute, die Vorbehalte haben,
wenn in der Nachbarschaft ein
Neubau entsteht®, sagt der Vor-
stand der GeRo Real Estate AG.
Aber wenn wir ein Objekt planen,
tun wir das so sorgfiltig, dass die
Umgebung davon profitiert, sagt
der Immobilienprofi, der sich seit
2006 mit der Entwicklung und
Vermarktung von Luxuswohnun-
gen beschéftigt.

Dazu trage zunédchst einmal die
architektonische Gestaltung der
Gebidude bei, die sich vom Er-
scheinungsbild harmonisch in die
bestehende Bebauung einfiigen
sollen. ,Wer eine Bauliicke
schliel3t oder ein Abrisshaus er-
setzt, muss darauf achten, dass

der Neubau optisch kein Fremd-
korper ist“, betont Mattheul3er.
Daher sei jedes Bauvorhaben an-
ders. Oft greifen Architekten Stil-
elemente der umgebenden Alt-
bauten bei der Fassadengestal-
tung auf und geben jedem Haus
ein individuelles Gesicht.

Als Beispiel fiir eine gelungene
Fassadengliederung nennt Hans
MattheulSer das geplante Gebau-
de an der Ecke von Hansaallee
und Holzhausenstra3e. Das wur-
de in drei optische Einheiten un-
terteilt und bekomme dadurch ei-
nen ,,gewachsenen Charakter”.

Aber nicht nur fiir das Auge sol-
len die Luxushiuser ein Gewinn
sein. ,Die Kaufer unserer Woh-
nungen sind sehr unterschiedlich,
aber alle sind wohlhabend.“ So
komme Farbe, aber auch zusatzli-
che Kaufkraft ins Viertel. ,Davon
hat dann auch der Gemiisehénd-

ler oder der Restaurantbesitzer
um die Ecke etwas“, findet Mat-
theuRer.

Die Entwicklung der Stadtteile
und sogar einzelner Stralenziige
in Frankfurt beobachtet der Fach-
mann aufmerksam. Denn exklusi-
ve Wohnungen ,funktionieren“
nicht iiberall. Die Griinde dafiir

~ ZAHLEN UND FAKTEN

In Frankfurt liegt der Anteil an Luxusim-
mobilien bezogen auf die Anzahl der
Verkdufe und Vermietungen bei etwa &4
Prozent. [hr Wert betrdgt gemessen am
Gesamtvolumen 14 Prozent.

Die meisten teuren Wohnungen und
Hduser werden in den Stadtteilen
Ginnheim, Nordend, Sachsenhausen,
Bockenheim und Westend verkauft. Ein
freistehendes Einfamilienhaus kostet in
Frankfurt rund 522000 Euro.

sind vielfédltig. Wenn direkt ne-
benan eine Tankstelle ist, wird das
anspruchsvolle Kédufer in de Regel
abschrecken. Und manche Stra-
Ren gelten selbst in guten Lagen
als weniger schick. ,,Um einen ge-
eigneten Standort auszuwéhlen,
muss ich die Stadt kennen. Und
damit ich den Kontakt zu den
Kunden habe, darf das Unterneh-
men nicht zu grof3 sein®, erlautert
Hans Mattheuller. Zurzeit ver-
wirklicht die GeRo Real Estate AG
Projekte mit einem Bauvolumen
von 80 Millionen Euro.

Und obwohl Frankfurt im Ver-
gleich zu den anderen deutschen
Metropolen klein ist und die ver-
fiigbaren Flachen im Zentrum be-
grenzt sind, sei noch genug Platz
fiir neue Luxusimmobilien da - et-
wa in der Umgebung des Polizei-
prasidiums. Auch wiirden mehr
und mehr Biiros in Wohnungen

Anzeigensonderverdffentlichung der

FrankfurterRundschau
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GERO REAL ESTATE

umgewandelt, beispielsweise in
Sachsenhausen oder im Bahn-
hofsviertel, das zu den aufstre-
benden Frankfurter Stadtteilen
gehort.

Rodelheim, Bockenheim und
Haochst sind die Stadtteile der
Zukunft

Auch das Gallusviertel hat sicherli
ch noch ein gewisses Potenzial. Es
gilt zwar heute noch als wenig re-
prasentative Wohngegend, diirfte
aber durch das entstehende Euro-
paviertel aufgewertet werden. Als
»Stadtteile der Zukunft sieht Mat-
theuller zudem Rodelheim, Bo-
ckenheim und Hoéchst. ,,Dort fin-
det man im Grunde eine gute
Wohngqualitét, aber sie wurden in
der Vergangenheit etwas vernach-
lassigt®.

Wohnen am Holzhausenviertal

Hofgarten

Einmalig in Frankfurt:
Exklusives Wohnen
auf bis zu 340m?2

Grofie, exkiusiv ausgestattete Wohneinheiten,
Haus im Haus- Konzepte mit Stadtgarten.
Innenstadtnah und doch mit eigenem Park.
Sicheres Famaienwohnen,

Viele Variationen mighch,

rwischen 14:00 und 16:00 Uht, ader nach Vereimbarung.

Eir Progais wun
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