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Vom Abriss bleibt nur das friihere Halberg-Verwaltungsgeb&ude an der Rheinallee verschont. Mietinteressenten werden per groBem Schild gesucht.

BILD: KEIPER

Halberg-AreaI: GeRoEstate AG bereitet mit Partner 290 Millionen Euro teures Projekt vor / Riickbau soll im April beendet sein

Abriss fiir 540 Wohnungen

Von Thomas Schrott

| Ludwigshafen. Die Vorbereitungen

fir das gréfte Wohnprojekt am
| Rheinufer Siid haben begonnen. Die
| alten Werkhallen auf dem Halberg-
Gelinde werden bis April abgeris-
sen, erklarte Achim Kleinert vom In-
vestor GeRoEstate AG (Bellheim) auf
+MM“-Anfrage. Ab Herbst sollen die
ersten fiinfgeschossigen Neubau-
komplexe entstehen und bis 2022
bezugsfertig sein. Insgesamt plant
das Unternehmen zusammen mit
dem Partner, dem Immobilienfonds
Aberdeen Standard Investments AG,
4| in den n#chsten Jahren 540 Woh-
I nungen zwischen Rheinallee und
* Roonstralle. Das Investitionsvolu-
men liegt bei rund 290 Millionen
Euro - ein neuer Rekord fiir ein Pro-
| jekt am Rheinufer.

Die Abbruchfirma haben die In-
vestoren bereits beauftragt. Sie ent-
kernt die teilweise 140 Jahre alten
Gebdude des traditionsreichen
Pumpenherstellers Halberg. Da-
nach wird der teilweise mit Altlasten
durchsetzte Untergrund ausgeho-
ben — aber nicht auf der gesamten
2,7Hektar grofen Flidche, sondern
nur fiir den jeweils anstehenden
| Bauabschnitt. Damit sei sicherge-
" stellt, dass keine Baugrube iiber ei-
nen ldngeren Zeitraum offen sei.
»Der unterirdische Abbruch erfolgt
‘| erst kurz vor dem Baubeginn®, ver-
spricht Kleinert.

In puncto Altlasten rechnet die
GeRoEstate nicht mit Uberraschun-

N

Die beiden Investoren

u Die GeRo Real Estate AG (Bell-
heim) ist ein inhabergefiihrtes Pro-
jektentwicklungsunternehmen mit
Biiros in Miinchen und Frankfurt.

m Das vor 20 Jahren gegriindete
Unternehmen beschéftigt 15 Mitarbei-
ter und hat mehrere Projekte in Karls-
ruhe und Frankfurt realisiert.

/
m Partner Aberdeen Standard
Investments AG betreut weltweit ein
Immobilienvermdgen von rund 50
Milliarden Euro. In den vergangenen

gen. ,Es liegen umfangreiche Gut-
achten vor, die den urspriinglichen
Annahmen entsprechen und bereits
in die wirtschaftliche Kalkulation
eingingen®, so das Unternehmen.
Zudem seien bei den ersten Entker-
nungsarbeiten keine anderen Er-
kenntnisse gewonnen worden.

Dreigruppige Kita vorgesehen

Wie viele Wohnungen in der ersten
Bauphase entstehen, ist nicht ganz
geklart. Derzeit wird laut Kleinert ei-
ner der insgesamt vier Abschnitte
mit 300 Wohnungen iiberplant. Die-
ser umfasst auch 30 Einheiten fiir
Betreutes Wohnen und den Bau ei-
ner dreigruppigen Kindertagesstiit-
te. Dies ist insofern sehr bedeutsam,
weil im Stadtteil Siid seit Jahren viele
Plitze fehlen und Eltern vertrostet

fiinf Jahren erwarb er 110 Immobilien
mit insgesamt 13 700 Wohnungen.

m Das Projekt an der Rheinallee ist
das zweite gemeinsame Vorhaben
der beiden Partner nach einem Vorha-
ben in Frankfurt.

m Der Pumpenhersteller Halberg
griindete vor 138 Jahren das Ludwigs-
hafener Werk und beschéftigte einst
1000 Mitarbeiter. Der US-Konzern
Flowserve hatte vor sechs Jahren den
Betrieb mit 300 Mitarbeitern tiber-
nommen und schloss ihn 2017,

werden. Die Investoren hatten sich
bereits bei der Vorstellung des Pro-
jekts im Februar 2019 bereiterklirt,
einen Kindergarten mit entspre-
chender Griinfliche auf dem Areal
zu bauen.

Auf dem Gelidnde sollen auch Stu-
dentenwohnungen entstehen. Ent-
lang der Roonstrale sind zwolf
Stadthduser vorgesehen. Insgesamt
soll etwa ein Drittel aller Wohnun-
gen vermietet werden, zwei Drittel
sind als Eigentumswohnungen vor-
gesehen. Mehrere Tiefgaragen bie-
ten insgesamt 550 Stellplitze.

Das ehemalige Halberg-Verwal-
tungsgebdude, das erst vor sechs
Jahren errichtetwurde, bleibt jedoch
bestehen. Das markante Eckgebiiu-
de mit einer Fliche von 3130 Qua-
dratmetern soll fiir gewerbliche Nut-

zungen vermietet werden. An der
Rheinallee sind kleinere Erdge-
schoss-Flichen etwa fiir Friseur
oder Apotheke vorgesehen — aber
kein Supermarkt. '

Die Investoren gehen davon aus,
dass das gesamte Geldnde bis 2028
bebaut wird. Genaueres zu den ein-
zelnen Abschnitten steht noch nicht
fest. ,Dasist davon abhiingig, wie die
Vermarktung der Baufelder lduft.”

Vom Standort auf dem letzten
Wohnbauareal am Rheinufer sind
die Investoren indes sehr iiberzeugt.
Die Partner GeRo/Aberdeen hatten
vor eineinhalb Jahren den Zuschlag
erhalten, nachdem der bisherige Ei-
gentiimer, der US-Konzern Flowser-
ve, einen Makler mit dem Grund-
stiicksverkauf beauftragt hatte.

Mit grofer Mehrheit hatte der
Stadtrat das Vorhaben grundsitzlich
begriift und den Aufstellungsbe-
schluss fiir den Bebauungsplan ge-
fasst. Der Investoren rechnen mit ei-
nem Satzungsbeschluss spétestens
im Herbst.

In direkter Nachbarschaft zum
Halberg-Geldnde laufen weitere
GroBprojekte — nicht nur zum Woh-
nungshbau. Das Walzmiihle-Ein-
kaufszentrum soll in diesem Jahr fiir
etwa 20 Millionen Euro umgebaut
und mit drei neuen Verbraucher-
miirkten attraktiver werden. Der Ei-
gentiimer Activum SG hatte sich
nicht zuletzt deswegen dazu ent-
schlossen, weil die Nachfrage fiir
eine gute Nahversorgung durch das
angrenzende Wohngebiet wichst.




